OBEC MALA DOMASA OBECNY URAD 106, 094 02 MALA DOMASA

Interna smernica zo dna 06.03.2023

Zasady tvorby a cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov v bytovych
domoch

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Tato smernica upravuje podmienky tvorby a cerpania fondu prevadzky, udrzby a
oprav najomnych bytov (dalej len , fond oprav*) v bytovych domoch vo vlastnictve
Obce Mala Domasa.

2. Smernica je vypracovana v sulade s ustanovenim §11 ods. 4 pism. a) zdak. SNR C.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v sulade so zakonom
NR SR ¢. 182/1993 Z.z. v platnom zneni ako aj v sulade s Nariadenim vlady SR C.
87/1995, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdakonnika.

Clinok I1.
Ucel fondu prevadzky, udriby a oprav

1. Fond oprav sa pouzZiva na zabezpecenie udrzby ndajomnych bytov a nebytovych
priestorov.

2. Ucelom fondu oprav je vytvarat financné podmienky pre véasnost a planovanie tidrzby
najomnych bytov, nebytovych priestorov a uplatiovat tak zodpovednost vyplyvajucu z
vlastnictva nehnutelnosti. Vlastnictvo k nehnutelnostiam zavdzuje k tzv. normovanej
udrzbe, ktora zabezpecuje sposobilost’ uzivania nehnutelnosti z pohladu noriem, ako aj
preventivnej udrzby.

Cldnok III.
Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci uhrad za uzivanie obecnych
najomnych bytov od ndajomcov bytov. Zdrojom fondu oprdav mozu byt aj jednorazové
dobrovolné prispevky.

2. Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby fond oprav v plnom rozsahu postacoval na
zabezpecenie postupnej udrzby nehnutelnosti alebo jej casti, ktorej sa financovanie
tka. Zdkon ¢. 443/2010 Z. z. v § 18 ods. 2 predpisuje obci tvorit' fond rocne
minimalne vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie ndajomného bytu.



3. VySka fondu oprav sa urcuje sa v € za 1 byt / mesiac a je stanovena na:
1- izbovy byt 15 € a 2 izbovy byt 24 € za mesiac — ndajomné byty niZSieho Standardu
1 - izbovy byt 14 € a 2 izbovy byt max. 26 € za mesiac — ndjomné byty beiného

Standardu

4. V pripade, ak by financné prostriedky vo fonde oprav nepostacovali na zabezpecenie
udrzby najomnych domov, ndjomnych bytov a nebytovych priestorov v bytovych
domoch, obecné zastupitel'stvo moze rozhodnut’ o zvySeni uvedenej vysky tvorby fondu
oprav.

5. Obec Mala Domasa vedie prostriedky vo fonde oprav z najmu bytov na samostatnom
ucte.

6. Fond je majetkom viastnika obecnych najomnych bytov, t.j. Obce Mald Domasa.

Clanok 1V.
Pouditie fondu oprav

. Fond oprav mozno pouzit na udrzbu a opravu ndajomnych bytov, nebytovych

priestorov, spolocnych casti, spolocnych zariadeni bytového domu ako aj na ich
rekonstrukciu a veci alebo cinnosti napomdhajuce, resp. uzko spojené s touto udrzbou,
ako aj vydavky na obnovu, modernizdciu a rekonstrukciu domu. Cerpanie je mozné aj
na vylepsenie technického a estetickeho stavu objektov a blizkeho okolia ohraniceného
hranicou zastavaného pozemku, prip. bliz§im okrajom najblizsieho verejného
chodnika, resp. komunikacie.

. Podkladom k cerpaniu financnych prostriedkov fondu oprav su:

a)Zmluva, faktura za opravy a udrzbu bytového domu, pokladnicny doklad za nakup
materialu na opravu a udrzbu,
b)Zmluva, faktura za vykonanu odbornu prehliadku a odbornu kontrolu zariadent,

3. O Cerpani fondu oprav v priebehu kalendarneho roka rozhoduje:

a) starosta obce, ak ide o cerpanie fondu oprav do sumy 3300 €
b) obecné zastupitel’stvo, ak ide o sumu cerpania fondu oprav vyssiu ako 3300

. Pri odstranovani havarii a chyb a skod v pripade, ak vo fonde oprav nie je dostatok

prostriedkov, sa tieto hradia z rozpoctovych prostriedkov Obce Mala Domasa.

. Modernizacia bytového fondu moze byt uskutocnovand, ak je schvalena OZ, aj z inych

zdrojov obce.

. K udrzbe bytovych domov, ktord je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné

prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy a to: reviziu prenosnych
hasiacich pristrojov a hydrantov, reviziu kominov, bleskozvodov, reviziu elektrickej
inStalacie a elektrickych zariadeni, oprava a vymena meracov.

Clanok V.
Drobné opravy v byte

Drobné opravy v prenajatych bytoch suvisiace s ich uzivanim v zmysle platnych
najomnych zmluv a ako to Specifikuje Priloha podla ustanoveni § 5 Nariadenia viady
SR ¢.87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a § 687 ods. 2 Obcianskeho zdakonnika
si hradia najomcovia z vlastnych zdrojov.

. Drobnymi opravami v byte suvisiacimi s jeho uzivanim ( dalej len drobné opravy) si

opravy bytu, miestnosti nesluZiacej na byvanie, ktord je sucastou bytu, ich
prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré su ( uplné znenie — priloha Nariadenia
viady SR ¢. 87/1995 Z. z. ):



DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, drezu, vylevky, vane, vylievka
bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pluvadla, konzol, vesiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu — kohutika,

3. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vvmena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vsetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. cistenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanalizacného stupadia,

14. oprava, vymena ndsosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a
paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nddrzou,
zachodovej manzety,

15. zabrusenie paddkového sedla,

16. vvmena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a isticov vsetkych druhov,
zasuviek, tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, vcitane tlacidla
pri vchode, transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Kuchynské, izbové a kupel’riové pece (na tuhé paliva):

. vwkonavanie ochrannych naterov,

. vwmena rostu,

. oprava, vymena tahadla rostu, pripadne rostového lozka,
. vwmazanie kureniska peciarskou hlinou alebo samotom,

. oprava samotového povrchu,

6. uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,

7. vvmena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suciastok na kostre pece a
prislusenstva,

8. vvmena platov,

9. upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rur a kolien,

13. oprava, vymena regulatora tahu,

14. vymazanie Skar,

15. nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

16. vymena sludy,

17. oprava rur na pecenie a plechov v kuchynskej peci,

b AN W~



18. oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radidtory a prenosné plynové
piecky:

. oprava hordkov,

. oprava, vvmena uzavieracich kohutikov plynu,

. v¥mena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych siciastok,

. oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

. oprava platniciek a rury na pecenie,

6. vymena privodného kabla alebo hadice,

7. vwmena plechu, pekdca a rostu do rury na pecenie,

8. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom.
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E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zdasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia
horaka, rur a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych ndaterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
1. oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. EtaZové kurenie:

1. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
2. oprava, vymena odvzdusnovacieho ventilceka,

3. vykonavanie ochrannych ndterov,

4. oprava dvierok,

5. vvmena rostu,

6. vvmena dymovych rur,

7. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

8. vycistenie kotla od sadzi a popola,

9. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

H. Chladiace zariadenie:
1. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
2. mazanie a cistenie motora a kompresora,
3. vwmena tesnenia,
4. vymena rozbehového kondenzatora,
5. vvmena hnacieho remena,
6. nastavenie termostatu,
7. oprava, vymena privodového kabla.

1. Kovanie a zamky:

1. oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kolajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vlozZiek do zamkov, klucov.



J. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. mensia oprava, vymena casti obloZenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?,
2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

. Rolety a Zaluzie:

. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. Vymena Snury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (Zaluzie),

. oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,

6. spojenie list, vvmena pliesku,

7. oprava zamku na nozkovych mrezZiach alebo Zeleznych roletach,
8. vvmena pier na zeleznych roletach.
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M. Domace telefony:

1. oprava, vymena telefonnej snury,

2. oprava, vvmena mikrotelefonnej a sluchadlovej viozky,
3. nastavenie domdceho telefonu.

Clinok V.
Hospodarenie s fondom oprav

. Pre ucelné hospodarenie sa fond oprav analyticky vedie na samostatnom bankovom
ucte a v operativnej evidencii sa eviduje podla jednotlivych bytovych domov.
Opravy a udrzba z fondu oprav sa moze vykonat len do vysky financnych prostriedkov
na prislusnom fonde oprav, okrem pripadu uvedeného v ¢l. 4 ods. 3 tejto smernice.
Opravu, prevadzku, udrzbu obecnych najomnych bytov zabezpecuje obec, ktora
zodpoveda za efektivne a hospoddarne vynakladanie financnych prostriedkov fondu.
Obecné zastupitelstvo a starosta su povinni hospodarne pouzivat prostriedky fondu
oprav.

4 Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Obec Mala Domasa pri tvorbe a cerpani fondu oprav, prevadzky a udrzby najomnych
bytov v bytovom dome obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory socidalneho byvania postupuje podla Zdikona ¢. 443/2010 Z. z. na vsetky
najomné byty, na obstaranie ktorych bola poskytnuta dotacia podla pravnych
predpisov platnych do 31.12.2010, podla Nariadenia viady ¢. 87/1995 Z. z. a podla
tejto smernice po nadobudnuti jej ucinnosti.



2. Tato ,,Smernica o tvorbe a cerpani fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov v
bytovom dome* bola schvilend Obecnym zastupitelstvom v Malej Domasi dna
06.03.2023, uznesenim ¢. 16/2023.

3. Tato smernica nadobuda ucinnost dnom schvalenia.

V Malej Domasi dna, 06.03.2023

PhDr. Jaroslav Makatura
starosta obce



