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A) Zmeny a doplnky ¢.1 UPN obce Mald Domasa - Sprievodna sprava

Doévody obstaravania Zmien a doplnkov ¢.1 UPN obce Mala Domasa

Dovodom obstaravania a spracovania Zmien adoplnkov ¢1 UPN obce Mald Domasa, sU
poziadavky, ktoré vyplynuli z Gzemnotechnickych zmien az aktualnej poziadavky a dopytu,
boli prejednané a odsuhlasené Obecnym zastupitel'stvom v Malej Domasi, dina 28.07.2016,
uznesenim ¢. 6/1/2016. K zmenam doslo predovsetkym vo funkénom vyuziti ploch byvania a
obcianskej vybavenosti v hraniciach zastavaného GUzemia obce a k zmenam potrieb umiestnit
verejnoprospesné stavby, bolo potrebné obstarat Zmeny a doplnky ¢ 1 Uzemného planu obce
Mal4d Domasa.

Udaje o stilade rie3enia so zadanim

Zadanie UPN 0 Mala Domasa bolo spracované SAZP - CKP PreSov vroku 2003 a schvélené
Obecnym zastupitel'stvom v Malej DomaSi dna 31.10.2003, uznesenim c¢islo 1/24/2003,
v sllade so stanoviskom Krajského stavebného Uradu v PreSove, odboru Gzemného planovania
¢islo 1-2003/11118-004 zo dna 21. oktébra 2003 k posudeniu navrhu zadania pre spracovanie
Uzemného planu obce Mala Domasa. Uzemny plan obce Mal4 Domasa bol schvaleny Obecnym
zastupitel'stvom v Malej Domasi uznesenim ¢. 1/69/2009 zo dina 15.04.2009. Zavazna cast
Uzemného planu obce Mala Domasa je vyhlasena VZN obce ¢. 4/2009.

Vazby vyplyvajlce zo zavaznych casti nadradenych dokumentacii

Pri riadeni vyuzitia a usporiadania Uzemia PreSovského kraja je potrebné riadit sa zavaznymi
¢astami Uzemného planu VUC PreSovského kraja.

Regulativy, vyplyvajice pre katastralne Gzemie obce Mald Domasa zrieSenia UPN VUC
PreSovského kraja, (zavazna ¢ast UPN VUC Presovského kraja vyhlasena VZN ¢. 4/2004, ktorym
sa meni Nariadenie vlady SR ¢. 216/1998 Z. z., ktorym bola vyhlasena zavazna cast’ ltzemného
planu velkého tzemného celku PreSovského kraja schvaleného uznesenim ¢. 268/1998) v zneni
Zmien adoplnkov Uzemného planu velkého Gzemného celku PreSovského kraja 2009
schvalenymi Zastupitel'stvom PSK uznesenim ¢. 588/2009 diia 27.10.2009, ktorych zavazna
¢ast’ bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim PreSovského kraja ¢.17/2009 schvalenym
Zastupitel'stvom PSK uznesenim ¢. 589/2009 dna 27.10.2009 suc¢innostou od 06.12.2009,
nemaju priamy vplyv na priestorovy rozvoj navrhovanych lokalit rieSenych v Zmenéach
a doplnkoch ¢.1 UPN obce Mala Domaga. Spracovanie Zmien a dopinkov ¢.1 UPN obce Mala
Domasa je v stlade s nadradenou dokumentaciou.

Hlavné ciele rieSenia

Aktualizacia Uzemného planu obce vuréenom rozsahu, nie je v rozpore so zadavacim
dokumentom pre UPN obce. Nové funkéné plochy vyplynuli z Gzemnotechnickych zmien a
z aktuélnej poZiadavky a dopytu. Zmeny, ktoré st zapracované v ZaD ¢ 1 UPN O Mala Domasa
sa tykaju parcely ¢. 156/11, 156/12, 156/13, 156/14, 202/3, 202/4, 202/5. V schvalenom
Gzemnom plane bola pévodne navrhovana ako plocha rodinnych domov - L2. V ZaD & 1 UPN
0 Mala DomaSa je navrhovana zmena casti tejto plochy, na plochu obcianskeho vybavenia.
Navrhovana poZziadavka si oproti povodnému rieSeniu nevyZaduje zmenu napojenia na verejné
dopravné a technické vybavenie Gzemia, svynimkou plochy technického vybavenia -
navrhované parkovisko P9, ako suvisiaca plocha k navrhovanej obcianskej vybavenosti.

Vymedzenie navrhovanych lokalit a ich charakteristika
Plocha obc¢ianskeho vybavenia - MS - 1. trieda, Komunitné centrum a plocha s tym suvisiaceho
parkoviska - pdvodne navrhovana plocha rodinnych domov - L2.
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B) Zmeny a doplnky ¢.1 UPN obce Mala Domasa

Kapitola 2.8. Funkené vyuZzitie uzemia
podkapitola 2.8.1.2. sa meni a doplna:

2.8.12. Rozvojové plochy byvania

V rieSeni Gzemnom plane obce bolo potrebné uvazovat’ v roku 2015 s ndvrhom ploch pre byvanie na
umiestnenie rodinnych domov pre celkovy vyhradovy pocet obyvatelov 500 obyvatelov, ¢o pri
predpokladanej obloZnosti 3,8 obyvatelov na 1 byt predstavuje potrebu 16 novych bytov, t.z.
priblizne 15 rodinnych domov s vytvorenim rezervy aj po bilanénom obdobi zohTadniujice zaujem
o0 vystavbu rodinnych domov obyvatel'ov obce a mimo miestnych zaujemcov.

V rieSeni zemného planu obce pre bilan¢né obdobie do roku 2015 su to lokality:

Cislo Néazov lokality Poloha v obci Vymera Orientaény pocet
m? rodinnych bytov
domov
L1 Priek dolina v juhovychodnej ¢asti obce 72630 45 47
L2 Za obecnym Gradom | vo vychodnej ¢asti centra obce 17820 12 13
15210 10 11
L3 Za obecnym Uradom | vo vychodnej ¢asti centra obce 15320 15 17
Spolu: | 1065770 2 +
103 160 70 75

Oznacenie lokalit je podla grafickej ¢asti Uzemného planu
Pre optimalnu organizéciu zastavby v tychto troch lokalitach o celkovej vymere 165770 103 160 m?
pri orientacnom pocte 72 70 rodinnych domov sa da predpokladat’ s realiz&ciou priblizne ## 75
bytov. VV prielukéch obce je mozno umiestnit’ cca 30 rodinnych domov, ¢o je 33 bytov. Vo vychodnej
¢asti obce su navrhované dva bytové domy s 2x9 b.j. Plocha pre bytové domy je navrhnutd aj vo
vychodnej &asti obce na hranici k.G. Zalobin. Tymto st vytvorené rezervy, ktoré bude mozné vyuzit
aj po bilanénom obdobi.
Podrobné podmienky zastavby pre novd lokalitu rodinnych domov L 1 stanovi urbanisticka Studia
a podrobné podmienky zastavby pre ostatné lokality stanovia dokumentacie pre vydanie Uzemnych
rozhodnuti. Rodinné a bytové domy je potrebné situovat’ za 60 dB(A) hranicu hluku.

Kapitola 2.8.2. Obtianska vybavenost’ a socialna infrastruktdra
podkapitola 2.8.2.1. sa meni a doplna:

28.21.  Skolstvo
Na Gzemi obce sa zakladna Skola ani materska Skola nenachadza. Tieto sa nachadzaju v susednej obci

Slovenskéa Kajia.
\/ypocet potrieb vybavenosti:

Standard na 1 000 obyvatelov potreba do roku 2015
Druh vybavenosti podlazné plocha plocha pozemku | podlazné plocham? | plocha pozemku
m’ m’ m?
Skolstvo a vychova 1210 3840 605 1920

Vypocet je pre velkostnt skupinu obci do 500 obyvatel'ov
Orienta¢ny vypocet potrieb zakladnej vybavenosti:

Standard potreba do roku 2015
Druh vybavenia ucelova na 1 000 obyvatel’ov
jednotka pocet plocha pocet podlazna plocha
ugelovych | pozemku | tgelovych | plocha m? | pozemku m?
jednotiek m? jednotiek
materska Skola* miesto 40 1400 20 240 700
zakladna Skola pre 1.— 9. ro¢nik* | miesto 153 5 355 191 1568 6694

Poznamka: *modifikacny koeficient je 2,5 priemernych kapacit zakladnej vybavenosti
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Aj ked’ z orienta¢ného vypoctu potrieb vyplyva pre rieSen( velkost’ obce potreba realizovat’ priestory
materskeja-vyucovacie priestory zakladnej Skoly tzemny plan obce ich nerigsi.

Pre bilanéné a vyhradové obdobie budl nadalej vyuZivané zariadenia v obci Slovenskd Kajna,
vratane potrieb mimoskolskej zdujmovej a vychovnej ¢innosti.

V ZaD & 1 UPN O Mala Domasa sa navrhuje v juznej ¢asti obce, na pdvodnej ploche rodinnych
domov - L2 vybudovanie materskej $kolky — 1. triednej, o vymere cca 1 260 m>

podkapitola 2.8.2.5. sa meni a dopina:

2.8.25.  Socialna starostlivost’

Obc¢ania obce Malad Domasa sU registrovani v spoloénom klube dochodcov v Slovenskej Kajni.
Db6chodcom nie je poskytované stravovanie. Na poli socidlnej starostlivosti obce pbsobia 2 terénni
pracovnici v ramci komunitného centra o ploche 30 m? a aktivaéného centra o ploche 15 m? v objekte
obecného Gradu. Ziadna ina vybavenost’ s touto funkciou sa na Gzemi obce nenachédza.

Orienta¢ny vypocet potrieb vy33ej vybavenosti:

Standard potreba do roku 2015
Druh vybavenia ucelova na 1 000 obyvatelov
jednotka poéet plocha poéet podlazna plocha
ugelovych | pozemku | tgelovych | plocha m? | pozemku m?
jednotiek m’ jednotiek
jedalen déchodcov m? odb.pl. 2,8 15,6 1 4 8

Vypocet je pre velkostnd skupinu obci do 500 obyvatel'ov
Uzemny plan obce predpoklada poskytovanie stravovania pre dochodcov a jedaleri ddchodcov
v objekte byvalej MS v ramci dobudovania turistickej ubytovne po ukonéeni ¢innosti textilnej vyroby.
V ZaD & 1 UPN O Mala Domasa sa navrhuje v juznej ¢asti obce, na pdvodnej ploche rodinnych
domov - L2 vybudovanie komunitného centra, s kapacitou cca 50 navstevnikov, o vymere cca 900 m®.

Kapitola 2.9. Verejné dopravné a technicke vybavenie
podkapitola 2.9.1.1.4. sa meni a doplna:

2.9.1.14. Parkovacie, odstavné plochy a priestranstva, garaze

V obci st vybudované Specializované plochy s asfaltovym krytom pre statickd dopravu len pri
obecnom Urade skapacitou cca 10 stojisk, ktoré slizia pre navstevnikov obecného dradu,
pohostinstva, obchodu a komunitného centra. Pri ostatnych objektoch obcianskej vybavenosti sa na
parkovanie vyuzivaji rozptylové plochy, nespevnené prilahlé plochy a pristupové komunikacie.
Potreba parkovania v lokalitach rodinnych domov je vykryta na vlastnych pozemkoch.

Navrh orientaéného poctu odstavnych a parkovacich miest v intencidch STN 736110 a korekcii
zohr'adnenim miestnych potrieb na jednotlivych parkoviskach pre objekty ob¢ianskeho vybavenia :
Potreba parkovacich miest pre vybavenost’ obce v zmysle STN 73 6110 redukované podla ¢lanku
16.3.10 uvedenej normy. Vysledny redukény sucinitel’ je: 0,12, pricom k.=0,9, k,~=0,3, k,=0,5,
ks=0,9 pre obecnt vybavenost' a 0,672, pricom k.=1,0, k~=0,7 k,=0,8, k=1,2 pre pasantsku
vybavenost’:

Druh vybavenosti Podet mernych jednotiek | UkazovateP | Potreba vyhr. Redukovana | Navrh poétu
parkovacie poétu potreba parkovacich
miesto na parkovacich parkovacich | stojisk
mernu miest miest
jednotku

P1 | Bytové domy 2x9b.j. lbyt 1 18 18 18

=18b.j.

P2 | Amfiteater 400navstevnikov 4 100 12 100+4A

Futbal. Ihrisko + Sportové | 1500 néavstevnikov 4 375 45

vybavenie 2 zamestnanci 7 1 1
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P3 | Motorest 80 stoliciek 4 20 14 70+4A
416zka 2 2 2
4 zamestnanci 5 1 1
CSPH, autoservis, 40stoliciek 4 10 7
stravovanie 8zamestnancov 5 2 2
Autocamp 20 16Zok 2 10 7 30
P4 240 stoligiek 4 60 40
8zamestnancov 5 2 1
P5a | Ob¢. vybavenost’, sluzby, | 380 ndvstevnikov 4 95 63 80
ubytovanie 80 16Zok 2 40 (pri hoteli) | 0
20 zamestnancov 5 4 2
P5b | Bungalovy, reStaurécia 180 stoligiek 4 45 30
1501670k 75 75(pribung.) |0
12 zamestnancov 2 2 2
P6a | Cykloaredl +3portoviskd | 780 navstevnikov 4 195 130 60
P6b 40 16zok 2 20 20 40
80 stoliciek 4 20 20
6 zamesthancov 5 2 2
P7 | Kostol 250 navstevnikov 4 63 80 10
P8 | Dom nadeje, cintorin 6266m2 500m2 13 6 14
P9 |MS 2 zamestnanci 7 1 1 1
Komunitné centrum 3 zamestnanci 4 1 1 1
50 navstevnikov 10 5 5 5
SPOLU 42248A
429+8A

Poznamka: Orientana vymera parkoviska pre jedno osobné je vozidlo 20,0 (stojisko 12,5) m? a jeden
autobus 78,0 (stojisko 40,25) m?

Je potrebné ocakavat, Ze prevadzka navrhovanych a jestvujlcich zariadeni poskytujucich sluzby
v letnej (zimnej) sezéne ovplyvni bilanciu potreby parkovacich stojisk pri objektoch poskytujicich
sluzby atieto je potrebné upravit' na zéklade miestnych zisteni. V navrhu su vytvorené potrebné
ploSné rezervy.

Dopravné napojenie a statickd dopravu je potrebné realizovat’ v zmysle platnych STN a TP.

V pripade realizacie parkoviska je potrebné aby bol zabezpeceny pristup do vodovodnej Sachty
(kontrolna, revizna, vstupna, armaturna, pripadne vodomerna).

Kapitola 2.13. Vymedzenie zastavaného tzemia
podkapitola 2.13.2. sa meni a doplna:

2.13.2. Nové Uzemia uréené na zastavbu

Noveé Uzemia urc¢ené na zastavbu na Gzemi si¢asne zastavaného Gzemia obce si vymedzené plochami
pre bytovii vystavbu na lokalitich L 2 a L 3 o celkovej vymere 33-140 30530 m? dalej mimo
zastavaného Gzemia plochou pre bytovl vystavbu na lokalite L 1 o vymere 72 630 m? (zemia
s plochami pre obgiansku vybavenost o celkovej vymere 54400 53 260 m? (izemia s plochami $portu
o celkovej vymere 350 900 m?, Gzemia s plochami pre turizmus a cestovny ruch o celkovej vymere
329800 m? plochami vyroby o celkovej vymere 101200 m? aplochou technického vybavenia
zberného dvora pre separovanie TKO o vymere cca 540 m? a plochou rozsirenia COV - I11. etapa cca
185 m? a novej COV cca 650 m? (vid’ grafické cast’ — vykres ¢&. 3).

Udaje o vymerach su ziskané pogitacovou metddou na mapovych podkladoch pouzitych pre riesenie
Gzemného planu a preto sa tieto nemusia zhodovat’ s idajmi evidencie nehnutel’nosti. Pre rieSenie
Gzemného planu obce su postacujuce.
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C) Zmeny a doplnky ¢.1 UPN O Mala Domasa - Zavazna ¢ast’
+ schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb

Zavazna ¢ast’ Uzemného planu obce Mala Domasa sa meni a dopiiia:

3.1 Zésady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia pre
funkéné a priestorovo homogénne jednotky

3.122. Ob¢ianske vybavenie

3.1.22.1. Re3pektovat existujuce a nové funkéné plochy obcianskej vybavenosti.

Regulativ 3.1.2.2.2. sa meni a dopliia:

3.1.2.2.2. SU urcené na umiestnenie zariadeni pre Skolstvo a vychovu, kultdru a osvetu,
maloobchod, verejné stravovanie, nevyrobné sluzby, verejni spravu, socialne sluzby,
Sport a kazdodennu rekreaciu.

3.2. Uréenie pripustnych, obmedzujtcich alebo vyluéujlcich podmienok na vyuZitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuZzitia, uréenie regulécie vyuZzitia jednotlivych
pléch

3.2.2. Plochy obéianskeho vybavenia

3221 Plochy obé&ianskeho zakladného vybavenia, Sportu a kazdodennej rekreécie

Regulativ 3.2.2.1.1. sa meni a dopiia:

3.2.2.1.1. Sdurcené na umiestnenie zariadeni pre Skolstvo a vychovu, kultiru a osvetu,
maloobchod, verejné stravovanie, nevyrobné sluzby, verejni spravu, socialne sluzby,
Sport a kazdodennu rekreaciu.

3.3. Zésady a regulativy umiestnenia obéianskeho vybavenia Uzemia

Dopiiia sa regulativ 3.3.6. a 3.3.7.

3.3.6. Pre zabezpecenie potrieb predsSkolskej a vychovnej ¢innosti vybudovat’ v juznej ¢asti
obce matersku Skélku.

3.3.7. V ramci skvalitnenia socialnych sluzieb zabezpecit’ v juznej ¢asti obce vybudovanie

komunitného centra.

3.4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
Uzemia.
3.4.1. Doprava a dopravné zariadenia

Regulativ 3.4.1.17. sa meni a dopiia:
3.4.1.17. Dobudovat plochy statickej dopravy:
a). priobjektoch obcianskeho vybavenia parkovisk P 1 — P8 P 9 v zastavanej ¢asti obce
a v navrhovanych lokalitdch turizmu a cestovného ruchu s kapacitami
zohladiujucimi sezonny narast pasantskych navstevnikov.
b). odstavné plochy v obytnom Gzemi dimenzovat’ na stupeii motorizacie 1:3,5,
c). garéZe pre rodinné domy situovat’ na vlastnych pozemkoch, resp. ako stcast’ lokalit
rodinnych domov v pomere 1:1.

3.4.5. Technické vybavenie Gzemia

Regulativ 3.4.5. sa meni a dopina:
Rezervovat’ plochu pre umiestnenie ploch na kompostovanie organického odpadu na
lokalite severne od aredlu vyroby a skladov - byvaly HD (vid. kapitoly 3.2.3.2.1.) pre
umiestnenie zberného dvora na separovanie TKO (vid’ kapitola 3.2.3.2.2.), parkovisk P 1
—P8 P9 (vid kapitola 3.4.1.), pre rozsirenie COV — I11. etapy a vystavby novej COV
(vid kapitola 3.4.2.), TS 4 — TS 9 (vid’ kapitola 3.4.3.).
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3.9. Plochy na verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scePovania
pozemkov, na asanaciu a ha chranené ¢asti krajiny

3.9.1. Plochy verejnej obéianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktiry

Dopiiia sa regulativ 3.9.1.3. a 3.9.1.4.

3.9.1.3. PVS 29 Plocha na umiestnenie materskej Skolky.

3.9.14. PVS 30 Plocha na umiestnenie komunitného centra.

3.9.2. Plochy verejnej dopravy a verejného technického vybavenia
3.9.2.1. Plochy dopravy a dopravnych zariadeni

Regulativ 3.9.2.1.13. sa meni a doplia:

3.9.2.1.13. PVS 15 Plochy na umiestnenie verejnych parkovisk P1-P8 P 9,

3.11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

3.11.1.  Stavby verejnej obéianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktary
Dopiiia sa regulativ 3.11.1.3. a 3.11.1.4.

3.11.1.3. VS29 Stavba materskej Skdlky.

3.11.14. VS30 Stavba komunitného centra.

3.11.2. Stavby verejnej dopravy a verejného technického vybavenia
3.11.2.1. Stavby dopravy a dopravnych zariadeni

Regulativ 3.11.2.1.13. sa meni a dopiiia:

3.11.2.1.13. VS 15 Stavby verejnych parkovisk P1 - P8 P 9.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb (vid’ graficka ¢ast’ — vykresy ¢islo 2 aZ 6).

Na uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb moZzno podla ustanoveni zdkona o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov, pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit’ alebo

vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit'.

Ostatné regulativy zavaznej ¢asti UPN obce Mala Domasa zostavaji v povodnom zneni.
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