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1. Uvop
Dévody obstardvania Zmien a doplnkov ¢.2 UPN obce Mald Domasa

Dévodom obstaravania a spracovania Zmien a doplnkov &2 UPN obce Mald Domasa, st
poziadavky, ktoré vyplynuli z tzemnotechnickych zmien a z aktualnej poziadavky a dopytu, boli
prejednané a odsthlasené Obecnym zastupitel'stvom v Malej Domasi, diia 28.07.2016, uznesenim
¢. 6/1/2016. Kedze doslo kzmenam predovsetkym vo funkénom wvyuziti pléch byvania,
obcianskej vybavenosti a priemyselnej vyroby v hraniciach zastavaného tizemia obce a k zmenam
potrieb umiestnit verejnoprospesné stavby, bolo potrebné obstarat Zmeny adoplnky ¢ 2
Uzemného planu obce Mald Domasa.

Udaje o stilade riesenia so zadanim

Zadanie UPN O Mala Domasa bolo spracované SAZP - CKP PreSov v roku 2003 a schvalené
Obecnym zastupitel'stvom v Malej Domasi dnia 31.10.2003, uznesenim ¢islo 1/24/2003, v sulade
so stanoviskom Krajského stavebného uradu v PreSove, odboru tzemného planovania cislo I-
2003/11118-004 zo dna 21. oktobra 2003 k posiadeniu navrhu zadania pre spracovanie
Uzemného planu obce Mald Domasa. Uzemny plan obce Mald Domasa bol schvaleny Obecnym
zastupitel'stvom v Malej Domasi uznesenim ¢. 1/69/2009 zo dna 15.04.2009. Zavazna cast
Uzemného planu obce Mald Domasa je vyhlasena VZN obce ¢. 4/2009.

ZaD ¢ 1 UPN O Mala Domasa - spracované - 2016 - schvalené Obecnym zastupitel'stvom
v Malej Domasi dna 03.11.2016 uznesenim ¢. 8/2016.

Vizby vyplyvajice zo zaviznych casti nadradenych dokumentacii

Pri riadeni vyuzitia a usporiadania tGzemia PreSovského kraja je potrebné riadit' sa
zaviznymi ¢astami Uzemného planu VUC Presovského kraja.

Regulativy, vyplyvajice pre katastralne Gizemie obce Mald Domasa z rieenia Uzemného
planu vel'kého tuzemného celku PreSovského kraja, schvaleného uznesenim vlady Slovenskej
republiky ¢. 268/1998 a jeho zavadznou cast'ou, ktora bola vyhlasena nariadenim vlady Slovenskej
republiky ¢. 216/1998 Z. z., v zneni nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢ 679/2002 Z.z.,
nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢ 111/2003 Z.z, VSeobecne zavdzného nariadenia
PreSovského samospravneho kraja ¢. 4/2004, VSeobecne zavizného nariadenia PreSovského
samospravneho kraja ¢. 17/2009 a Vseobecne zavazného nariadenia ¢. 60/2017 acinného od
19.07.2017, nemaju priamy vplyv na priestorovy rozvoj navrhovanych lokalit rieSenych v
Zmenach a doplnkoch & 2 UPN obce Mald Domasa. Spracovanie Zmien a doplnkov ¢. 2 UPN obce
Mald Domasa je v sulade s nadradenou dokumentaciou.

Zakladne vychodiskové podklady pouzité pri spracovani pol'nohospodarskej prilohy boli :

- hranica si¢asne zastavaného tzemia k 1.1.1990 ziskana z UGKK v

- druhy pozemhov podla stavu z Katasterportalu (www Katasterportal.sk)

- bonitovane podno-ekologické jednotky (BPEJ) z Vyshkumného tstavu podoznalectva a ochrany
pody. pracovisko Presoy

- komplexny urbanisticky navrh.



2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND, POELNOHOSPODARSKA VYROBA A LESNE
HOSPODARSTVO

PRIRODNE PODMIENKY

Katastrilne tzemie patri do teplej klimatickej oblasti. Tepla oblast’ je reprezentovana teplym.
mierne vlhkym okrskom s chladnou zimou. Priemerné januarové teploty st -2 az -3 stupiiov. julové 17.5
az 19.5 stupiia. Ro¢ny (hm zrazok je 600 - 800 mm. Priemerna ro¢na teplota vzduchu je 7.9 °C. za
vegetacne obdobie 14.6 °C.

Z hladiska geomorfologického ¢lenenia rieSené Gzemie patri Kk Vychodnym Karpatom.
subprovincia VonkajSie Vychodné Karpaty. oblasti Nizkych Beskyd. RieSené uzemie patri do
geomorfologického celku Ondavska vrchovina. Casti Stropkovska brazda.

Z hladiska potencialnej prirodzenej vegetacie patri riesené tizemie k dubovo - hrabovym lesom
Carpinionbetuli. len ostrovéekovite najvyssie vrcholové polohy v zapadnej a severovychodnej casti
rieSen¢ho tzemia lezia na hranici s kvetnatymi bukovymi a jedl'ovymi lesmi Asperulofagionsilvaticae.
PODNY FOND

Celkova vymera k.u. mala Domasa je 567 ha. Z hladiska sucasnej krajinnej Struktary ma
najvyssie zastipenie pol'nohospodarsky padny fond - 411 ha. ¢o predstavuje 72.48% z celkovej vymery
k.0.. Z toho najviac zaberaji orna poda 70.31%. trvalé travne porasty 26.03%. a zahrady a ovocné sady
maji podiel 3.64% z celkovej vymery polnohospodarskej pody.

Lesny podny fond zabera 71 ha z celkovej vymery Katastra. ¢o predstavuje 13% lesnatost’.

Z hladiska kategorizicie st to hospodarske lesy. Su to lesy zmiesané s prevahou listnatych drevin. z
ktorych maju najviicsie zastipenie maji buk. dub. smrekovec opadavy. javor a jasen.
Sucasne vyuzitie polnohospodarskej pody v obei Mala Domasa -

‘ rni i T Pornal drska poda |
Obec/Plochy (ha) : rn.] Luky a pasienky . Fartickuspodisla pi | M ymera k.
Ik poda a Zahrady. ovoc. sady spolu

A —— — — — L . = —
Mala Domasa 261 109 | 15 385 m 1
% 46,19 19.24 165 | 68.08 100,00 I

Zi;u_i_:“_%l.l-linli-ck_\ ur.ull SR
Charakteristika zakladnych podnych predstavitelov v riesenom tGzemi vyplyva z kategorizacie
pod podla kodovania bonitovanych podno - ekologickych jednotiek.
V Kkatastralnom uzemi obce sa nachadzaju tieto podne typy :
- Muvizeme typicke a glejové (FMQG). stredne tazké (lokalne lahkeé).
- fluvizem typické, ['ahké v celom profile. vysychavé.
- fluvizeme glejové (FMG). tazké.
- kambizeme pseudoglejové na flysi (KMg), stredne tazke,
- kambizeme plytké na fIy3i (KM). stredne tazké az tazke,
- kambizeme pseudoglejové na vyraznych svahoch 12- 23" (KM), stredne tazké az tazké (vel'mi
tazkeé).



Prehlad bonitovany ch padno - ekologicky ch jednotick nachadzajucich sa v katastrilnom izemi obee Mald Domasa :

: , e . .
:i’fl:p ‘ 7-hod ‘ S-kad [ IPk klima podny typ lsklon svahu hibka pody ‘crc’uia
T 6 | 0305001 | 20501 | 05 3 J[ FMg do 30 nad60em | 0 i
5 0306002 601 | 03 3 FMm | do3o nad60em| 0 |
3 0306015 30601 I Q3 3 I Mg do 30 nad 60 cm 0
B 0311002 31101 04 | 3 | IMG | de3o | nad6lem | 0 |
s T 0ato0s | 3ol 04 3 | FMG_ | de3o | nad60em | 0 |
0312003 | 31201 04 3 [ PMG T de3e | nad60em | 0|
0600892 6000 | N 6 | I nad 25 \ prcmun]i\{i; 3
0669212 66902 06 6 KMg 3-To0 | nad 60 cm | 1
7] 0669412 T 66902 | o6 | 6 | KMg _+ 7-120 | nad hnr@*f ) 2:
L7 1 0669512 | 66902 06 j 6 | KMg T 7-120 nad 60 ¢m T 2
| 8 | 0678262 | 67901 | 13 6 | KM 3-To | do30em | |
| 8 0678462 | 67901 | 13 ' 6 [ KM 7-120 do 30 ¢m 2
{8 | 0678463 | 67801 | 13 | 6 KM 7-120 | do30cm 2|
T 0684683 | 68201 3 | 6 | KMg | 12-170 | premenlva] 3 |
Ty 004883 | 68205 | 13 | ¢ KM 17-250 | premenliva| 3

POZN: Zvyraznene su pady chranené v zmysle §1. ods. 3 a prilohy ¢ 2 Nariadenia viady SR ¢ 382013 7. 7.

POINOHOSPODARSKA VYROBA

Pol'nohospodirska ¢innost’ je zamerana na rastlinnii prvovyrobu. Pol'nohospodarsky padny fond
pozostavajuci 2o 252 ha ornej pody a 144 ha lik a pasienkov obhospodaruje Polnohospodarske
druzstvo Kvakovee so sidlom Mala DomaSa. ktorého ¢lenmi st aj obcéania obce. Jestvujica
pol'nohospadarska pada dava vsetky vhodné predpoklady pre rozvoj polnohospodarskej prvovyroby pri
zabraneni neziaducich javov biodiverzity. Na tuzemi obce sa nachadza melioraéné zariadenie v sprave
Hydromelioracie 5.p. Bratislava. ktoré je reSpektované v rieSeni Gzemného planu obce. V obei Mala
Domasa sa nachadzal v severnej Casti obce hospodarsky dvor s mastalami. RieSenie Gizemného planu
navrhuje na tejto ploche areal vyroby a skladov. Rozvoj polnohospodarskej vyroby je podmieneny
podnikatel'skymi zamermi Pol'nohospodarskeho druzstva Kvakovcee so sidlom Mala Domasa.

LESNE HOSPODARSTVO

Lesné porasty na uzemi katastra obce Mala Domasa tvoria jeden uceleny komplex v severnej
Casti obce. ktory je sacastou Ondavskej vrchoviny a patri Urbariatu Velka Domasa a ¢ast’ Statnym
lesom SR. V obci je evidovanych cca 71 ha lesa v lesnom pddnom fonde. ¢o tvori 13 % z celkovej
plochy Kkatastrilneho tzemia obce. Drevna hmota je spracovavana na pilach mimo Gzemia obce. Lesny
hospodarsky plan pre lesny hospodarsky celok je platny na roky 2008-2015,



3. NAVRHOVANE ZDOVODNENIE URBANISTICKEHO RIESENIA UZEMNEHO PLANU

UPN obce Mala Domasa respektuje sicasny stav funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania tizemia obce. dopina jestvujucu dopravni kostru obce a v stlade so schvalenym Zadanim
pre spracovanie navrhu UPN O navrhuje rozvoj jednotlivych funkeii nasledovne:

Obytné uzemie:
V rieSeni Zad ¢. 2 Gzemného planu obce st navrhnuté zmeny lokalit rodinnych domov: L1

Cislo | Nazov lokality Poloha v obci Vymera | Orientaény pocet
m’ rodinny | bytov
ch
domov
Za sadom ' vo vychodnej Gasti obee (podla UPN | 57 650 87 60

' O — plocha vyroby. skladoy
' a skladok. vyrobné a nevyrobne
| | priestory pre MsP 20)

L2 |Za nh_e_cn_\'m aradom | vo vychodnej Casti centra obce | 15820 2 B

! | - | '715_"]() | 10 | i

| .3 | Zaobecnym uradom } vo vychodnej casti centra obce | 15320 15 17

- Spolu: | H95770 2 =
43164 “h 7

| 88 180 82 | 88

Pre u]ﬂtinuilnu organizdciu zastavby v tychto troch lokalitach o celkoy ej vvmere HO5-F10H3160 m

88 180 m” pri orientacnom pocte 7274 82 rodinnych domov sa da predpokladat’ s realizaciou priblizne

777588 bytov. V  prielukich obce je mozno umiestnit’ cca 30 rodinnych domov. ¢o je 33 bytov. Ve
v §ocastt oboe i Tk e v Bicboae 5230 btV severnej Casti obee st v ZaD ¢.2

UPN O Mala Domasa navrhované nové lokality bytovych domov:

L4 o vymere cca 3 000 m* — 3bytove domy 3x9b.j.. 27 b.j.

L5 o vymere cca 5 700 m* — Sbytové domy 5x9b.j.. 45 b.j.

V navrhovanom objekte obcianskej vybavenosti (kultirno-spolocenské centrum, klub dochodeov) su

navrhovane najomné byty - 8 b.j..

Plocha pre bytové domy je navrhnuta aj vo vychodnej Gasti obce na hranici k.i. Zalobin. Tymto st

vytvorené rezervy, ktoré bude mozne vyuzit aj po bilanénom obdobi.

Ked'ze na tieto plochy uz bolo vydané rozhodnutie o perspektivnom zabere nie su séastou tohto

dokumentu

Rekreacia. Sport a obcianska vybavenost’

Na plochy rekreacie. Sportu a ob¢ianskej vybavenosti uz bolo vydané rozhodnutie o perspektivnom
zabere, preto nie st stcast'ou tohto dokumentu.

T'echnicka vybavenost - parkoviska:

V Gzemnom plane sa navrhuji parkoviska (plochy ¢. 59 —62) so zohl'adnenim jednotlivych potrieb pre
objekty ob&ianskeho vybavenia, byvania, Sportu a cestovného ruchu a rekreacie.

Vyroba:
UPN-o riesi lokality s funkénym vyuzitim pre vyrobu, sklady a skladky(¢. 18. 19)
vo vychodnej a juznej Casti od zastavaného Gzemia obece. V ZaD ¢. 2 UPN O Kk zmene funkcie na ploche



¢. 19 sa meni tfunkeia na plochy byvania L1 a plocha byvania L. 1 sa meni na plochu vyroby a skladov ¢.
20,

Kedze na tieto plochy uz bolo vydané rozhodnutie o perspektivnom zibere nie s sucastou tohto
dokumentu

Udaje o vymerach si ziskané pocitatovou metodou na mapovych podkladoch pouzitych pre
riesenie Gizemného planu a preto sa tieto nemusia zhodovat' s idajmi evidencie nehnutel'nosti. Pre
riesenie uzemného planu obee a vyhodnotenia zaberov PPF a LPF s postacujuce.



4. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ
PODY NA NEPOUNOHOSPODARSKE UCELY

Tabul'ka ¢.1: Prehl'ad stavebnych a invch zimerov na pol'nohospodirskej pode a lesnej pode mimo zastavaného uzemia

obce Mala Domasa

\'Hm:m ‘ Predpokladani vy mera pol'nohospodirskej paody Vlastnik/ "\hud'fm"f‘ .
Funkéné Ciio  } lokality 1 whivatel hydromelioraéné
siti C lokalit \ # toho r h‘ d zariadenia |
vyuziti okality —_—— e + pol'nohospod.
it | P I spolu v ha 1 spolu v ha Ody.skup. vvmera v ¥ '.’d‘p (zaviaha, !
‘ { BPEJ ha j - ‘ odvodnenie) t
T . | B 0669212 | 0.1060 Sukr. -
[ 59 03540 ! 0.3540 I e s = S |
0311002 0.2480 Sukr. - [
t P:l”‘";": , 60 | 0.1810 0.1810 | 0311002 | 0.1810 Sukr. | -
echnickej | — { 1 e
| vebavenodti |61 0.1290 0.1290 0669212 | 0.0130 Siikr. -
: [ 0311002 | 0.1160 Sukr. | -
|3 — — S S— — - - —
| 62 0.1260 0.1260 0311002 0.1260
SPOLU | i 0.7900 | 0.7900 Sukr. :

Tabul'ka ¢.2: Prehl’ad stavebnych a inych zimerov na pol'nohospodirskej a lesnej pode v hraniciach
zastavan¢ho Gzemia obee Mala Domasa

Viybudované

B Predpokladani vymera Vliastnik/ | A F
- Vimera = A i 8] . hydromelioraéné
Cislo o pol'nohospodirskej pady uzivatel - . 2
Funkéné : lokality ' sariadenia
lokality % S - < pal'nohosp. -
vy uZitie spolu v ha (zavlaha,

spolu v ha 7 toho pody odvodnenie)

i

Tabul'ka ¢.3: Rekapitulicia zaberu pol'nohospodirskej pody a lesnych pozemkov v obei Mali Domasa

I Ostatnd |
Ziber pol'nohospodirskej pods | Celkovy | Pol'nohospodirska | = i r
: i = - 5 | nepol'nohospodirska | Odvodnenie
a lesnych pozemkov v ha zaber poda [ =
| poda
L : 4 1
Mimo hranice zastavaného zemia 0.7900 0.7900 - =
& = = —— T T — =<
V hraniciach zastavaného tizemia 0.0000 0.0000 - -

| ——— —

Spolu

|
il iy ;
‘ 0.7900 | (1.7900 . \ E




