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1. UVOD

Obec Mald DomaSa v &aisnosti nema pre svoldalSi rozvoj Ziadnu zavaznu
tzemnoplanovaciu dokumentaciu. Uzemny plan VUC dusk&ho kraja 2004 neriei lokalny
charakter Uzemia, preto je potrebné vypracavzemny plan obce, aby bolo mozné zalirajSirSie
vztahy medzi jednotlivymi katastrami. Tieto perspek&vzmeny vSak nemozZno realizévhez
cielfavedomej pomoci Statu, ktord by mala formou rozwpgh programov v spolupraci so
Strukturalnymi fondmi Eurdpskej Unie podniethiciativu domaceho obyvdigtva. RieSenie Ulohy
preto vyplyva z potreby vypraco¥gre obec Mala DomasSa dlhodobu stratégiu trval@atdiného
rozvoja.

Uzemny plan obce Mala Domasa bol objednany z doyeda absencie a aktualnej potreby
pre dlhodobé a operativne rozhodovanie pri riaderimeiiovani rozvoja obce.

Hlavnym ci¢om rieSenia Uzemného planu obce Mala Doma3a jeogrefienie séasne;
urbanistickej Struktiry obce, rieSenie vhodného otigpania funknych pléch z pofadu
perspektivneho rozvoja obce. Zamery je potrebnailads s Uzemnym systémom ekologickej
stability. V Gzemnom plane obce v stlade s Uzempfdmom VUC PreSovského kraja je potrebné
riesit’:

— priestorové usporiadanie a fumé vyuZzitie Uzemia,

— plochy vystavby v priamej nadvéznosti na zastavemeénie obce,

— moznosti rozvoja obytnej zastavby a usmernenidagtvych pléch wenych pre funkciu
byvania,

— rozvoj okEianskej vybavenosti obce a socialnej infrastruktury

— rozvoj Sportovych a rekréaych aktivit s mozna®u vyuzitia prirodného potencialu izemia,

— rozvoj hospodarskej zakladne,

— rozvoj dopravnej a technickej vybavenosti obce,

— opatrenia na zvySenie ekologickej stability Gzemia,

— opatrenia vplyvajuce zo zadujmov obrany Statu,

— opatrenia protipoZiarnej ochrany a ochrany Uzemgd povodami,

— vyhodnotenie pouZitia faohospodarskeho a lesného pédneho fondu nad’meipaspodarske
vyuzitie,

— zAvazné regulativy priestorového a famého vyuZzitia Uzemia,

— verejnoprospesné stavby.

Z&kladné vychodiskové podklady pouZzité pri spracdyei’nohospodarskej prilohy boli :
— hranica stiasne zastavaného Uzemia k 1.1.1990 ziskana z t&ta$to radu vo Vranove
nad Tofou,
— druhy pozemkov pdi stavu z Katastralneho Gradu vo Vranove nad’dop
— bonitované pédno-ekologické jednotky (BPEJ) z Vyského Ustavu pbdoznalectva a
ochrany pédy, pracovisko PreSov
— komplexny urbanisticky navrh.

2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND, POLNOHOSPODARSKA VYROBA
A LESNE HOSPODARSTVO

PRIRODNE PODMIENKY

Katastralne Uzemie patri do teplej klimatickej atilaTepla oblasje reprezentovana teplym,
mierne vihkym okrskom s chladnou zimou. Priemeararové teploty su —2 az -5 stap, julové
17,5 az 19,5 stufa. R@&ny uhrn zrdzok je 600 — 800 mm. Priemernénéoteplota vzduchu je 7€,
za vegeténé obdobie 14,6C.

Z hradiska geomorfologickéhdlenenia rieSené Uzemie patri k Vychodnym Karpatom,
subprovincia VonkajSie Vychodné Karpaty, oblastizRych Beskyd. RieSené Uzemie patri do
geomorfologického celku Ondavské vrchovitasti Stropkovska brazda.



Z hradiska potenciélnej prirodzenej vegetacie patderné Uzemie k dubovo — hrabovym
lesom Carpinion betuli, len ostréekovite najvysSie vrcholové polohy v zdpadnej eesawychodnej
casti rieSeného Uzemia leZia na hranici s kvetnatyakiovymi a jetiovymi lesmi Asperulo fagion
silvaticae.

PODNY FOND

Celkova vymera k.U. malad DomaSa je 567 halaliska stasnej krajinnej Struktiry ma
najvyssie zastupenie pwhospodarsky pdodny fond - 411 hay predstavuje 72,48% z celkovej
vymery Kk.0.. Z toho najviac zaberaju orna pbéda T¥3trvalé trAdvne porasty 26,03%, a zahrady
a ovocné sady maju podiel 3,64% z celkovej vymetinphospodarskej pody.

Lesny pédny fond zabera 71 ha z celkovej vymergdtad co predstavuje 13% lesnatos
Z hradiska kategorizacie su vyliSené len hospodarske # to lesy zmieSané s prevahou listnatych
drevin, z ktorych maju naj¢éie zastupenie maju buk, dub, smrekovec opadawyr f@jasé.

Sasné vyuZzitie ptnohospodarskej pddy v obci Mala Domasa :

Orna . . Zahrady, ovoc. Por’nohospodarska = z
Obec/Plochy (ha) poda Luky a pasienky sady poda spolu Vymera k.U.
Mala DomasSa 289 107 15 411 567
% 70,31 26,03 3,64 72,48 100

Zdroj : Statisticky drad SR

Charakteristika zédkladnych pédnych predstdweiev rieSenom Uzemi vyplyva z kategorizacie
pbd poda kdédovania bonitovanych pédno — ekologickych jeigdo
V katastralnom Uzemi obce sa nachadzaju tieto ptighye
- fluvizeme typické a glejové (FMG), stredtezké (lokalnd’ahké),
- fluvizem typické l'ahké v celom profile, vysychave,
- fluvizeme glejové (FMG)tazke,
- kambizeme pseudoglejové na flySi (KMg), stredaiké,
- kambizeme plytké na flySi (KM), strediiezké az’azke,
- kambizeme pseudoglejové na vyraznych svahoch 12-(RMl), strednetazké aztazké
(vel'mi tazké).

PrelPad bonitovanych pddno - ekologickych jednotiek datdajucich sa v katastralnom Uzemi obce Mala Domasa

sok%\g. 7-kod 5-kod TPK klima podny typ | sklon svahu | hibka pody | erézia
6 0305001 20501 05 3 FMg do 30 nad 60 ¢m (
5 0306002 30601 03 3 FMm do 30 nad 60 ¢m (
5 0306015 30601 03 3 FMg do 30 nad 60 ¢m (
5 0311002 31101 04 3 FMG do 30 nad 60 ¢m (
5 0311005 31101 04 3 FMG do 30 nad 60 ¢m (
6 0312003 31201 04 3 FMG do 30 nad 60 ¢m (
9 0600892 6000 N 6 - nad 25° premenliva 3
7 0669212 66902 06 6 KMg 3-70 nad 60 ¢gm 1
7 0669412 66902 06 6 KMg 7-120 nad 60 ¢m y.
7 0669512 66902 06 6 KMg 7-120 nad 60 ¢m y.
8 0678262 67901 T3 6 KM 3-70 do 30 cm 1
8 0678462 67901 T3 6 KM 7-120 do 30 crfn 2
8 0678463 67801 T3 6 KM 7-120 do 30 cfn 2
9 0684683 68201 T3 6 KMg 12 -170 premenliva 3
9 0684883 68203 T3 6 KMg 17 - 250 premenliva 3

Pd’nohospodarska pdda zaradenallpoédu bonitovanej pddno-ekologickej jednotky do
prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny (osobitner&ena poth zakona SNR. 220/2004 Z.z..) sa v
katastralnom Uzemi obce Mald DomaSa nevyskytuje.



POZNOHOSPODARSKA VYROBA

Pd’nohospodarsk&innog’ je zamerana na rastlinnd prvovyrobu.l'iRethospodarsky pédny
fond pozostavajuci zo 252 ha ornej pédy a 144 kalpasienkov obhospodarujelRohospodéarske
druzstvo Kvakovce so sidlom Mald DomaSa, ktoréfenmi su aj obania obce Jestvujuca
polnohospodarska pdda dava vSetky vhodné predpoklisdyogvoj pdnohospodarskej prvovyroby
pri zabraneni neziaducich javov biodiverzity. Neemiz obce sa nachadza melioré@ zariadenie
v sprave Hydromelioracie $.p. Bratislava, ktorégf@pektované v rieSeni tzemného planu obce. V obci
Mala Domas3a sa nachadzal v sevetasiti obce hospodarsky dvor s médtai. RieSenie lzemného
planu navrhuje na tejto ploche areal vyroby a siadRozvoj pdnohospodarskej vyroby je
podmieneny podnikafskymi zdmermi Pinohospodarskeho druzstva Kvakovce so sidlom Mala
Domasa.

LESNE HOSPODARSTVO

Lesné porasty na Uzemi katastra obce Mala Domaga feden uceleny komplex v severnej
asti obce, ktory je s@g’ou Ondavskej vrchoviny a patri Urbariatu'é Domasa #ag’ Statnym
lesom SR. V obci je evidovanych cca 71 ha lesasndsn pddnom fondeo tvori 13 % z celkovej
plochy katastralneho tzemia obce. Drevnd hmotprgcevavana na pilach mimo Uzemia obce. Lesny
hospodarsky plan pre lesny hospodarsky celok gaylaa roky 2008—2015.

3. NAVRHOVANE ZDOVODNENIE URBANISTICKEHO RIESENIA U ZEMNEHO
PLANU

UPN obce Mala Doma3a redpektujecasny stav funéného vyuzitia a priestorového
usporiadania Uzemia obce, diggjestvujucu dopravnl kostru obce a v sulade seasehlym Zadanim
pre spracovanie navrhu UPN O navrhuje rozvoj jddryah funkcii nasledovne:

Obytné uzemie:
V rieSeni tzemného planu obce s navrhnuté ndadity rodinnych domov: L1 a1, 2, 3,5

mimo hranic zastavaného Uzemia obce. S m@boiogyuZitia situovania novej vystavby v prelukach
sidla v rAmci zastavaného Uzemia obce su to plb2hy.3 a 51, 52, 53, 54 v hraniciach zastavaného
Uzemia obce. Potrebné podrobné podmienky zastamoyqvé obytné lokality stanovi urbanisticka
Studia a podrobné podmienky zastavby pre ostatkélityp stanovia dokumentacie pre vydanie
tzemnych rozhodnuti. V rieeni UPN-o sa vyhradplgéhy pre bytové domy(6, 7).

Rekreacia, Sport a sianska vybavena's
Uzemny plan obce rieSi buduce lokality Sportu 13, 14, 15, 16), rekreécie a cestovného
ruchu €. 11, 12) a pléch afianskej vybavenosti( 8, 9).

Verejna zel#:
Uzemny plan navrhuje nové lokalitg.(20, 21) s funkciou verejnej zelene vychodne od

zastavaného Uzemia obce.

Technické vybavends- parkoviska:
V Uzemnom plane sa navrhuju parkoviskd42 - 35) so zdladnenim jednotlivych potrieb
pre objekty obianskeho vybavenia, byvania, Sportu a cestovnétiwra rekreacie.

cov:
V juhovychodnegasti obce sa navrhuje plocha pigticku odpadovych vodi( 37).

Trafostanica:

UPN-o riedi zriadenie novej trafostaniae 86) s navrhovanymi vykonmi pia tabuky
.Preffad o rieSenych trafostaniciach v obci Mald Domasg@tepojenim na jestvujucu sekundarnu
sie NN v navrhovanej lokalite rodinnych domov a lokalyroby .



Vyroba:
UPN-o rieSi lokality s funénym vyuZitim pre vyrobu, sklady a skladky ¢. (18, 19)
vo vychodnej a juznejasti od zastavaného tzemia obce.

Cestné komunikacie:

Uzemny plan obce riedi nové miestne obsluzné kdkaare €. 38 - 47 a 55pavrhované pre
zabezpeenie dopravnej obsluhy navrhovanej plochy cestownglthu a rekreacie, Sportu, lokalit
byvania a vyroby, taktieZ chodniky. @8 — 50 a 56 - 58).

Udaje o vymerach s ziskané&fiaovou metddou na mapovych podkladoch pouzitych pre
rieSenie Uzemného planu a preto sa tieto nembsidoxa’ s Udajmi evidencie nehnuiteosti. Pre
rieSenie Uzemného planu obce a vyhodnotenia zal#bva LPF s postiajlce.



4.\ YHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PO ENOHOSPODARSKEJ A LESNEJ
PODY NA NEPOENOHOSPODARSKE UCELY

Tabukad.1: Preffad stavebnych a inych zamerov ndrmhospodarskej pdde a lesnej pdde mimo zastavaresmia obce Mala
DomaSa

Vymera Predpokladana vymera Vybudo_vanfe .
- , . C . hydromelioraéné
lokality pornohospodarskej pody Vlastnik/ ; :
0 P zariadenia
Funké&né vyuzitie Clste LRt
lokality z toho pornohospod.
spoluv | spoluv -~ pody (zavlaha,
ha ha |Odv.skup./| vymerav odvodnenie)
BPEJ ha
Plocha rodinnych domov| L1 7,41 7,41 6/0312008 7,41 Sukr. 7,12
1 0,96 0,96 6/0312008 0,96 Sukr. -
2 0,68 0,68 6/0312008 0,68 Sukr. -
3 0,22 0,22 6/0312008 0,22 Sukr. -
4 0,74 0,74 6/0312008 0,74 Sukr. 0,72
5 0,42 0,42 6/0312008 0,42 Sukr. 0,40
Plocha bytovych domov 6 0,86 0,86 6/0312008 0,86 Sukr. 0,69
7 0,33 0,33 6/0312008 0,33 Sukr. -
o : 8/0678463 0,41
Plocht? otmans_kej 8 1,0 1,00 SUkr. )
vybavenosti 9/0684883 0,68
5/0311002 1,01
9 1,48 1,48 Sakr. -

8/0678262 0,47
5/0311002 0,81
8/0678262 1,96
10 4,14 4,14 Suakr. 1,69
7/0669212 0,07
7/0669412 1,22
8/0678462 7,58

Plocha rekreécie 7/0660212 1,76

2 11 18,64 18,64 Sukr. 3,85
a cestovného ruchu 9/0600892 253

7/0669412 6,77

5/0311002 9,83
12 10,05 10,02 Suakr. 6,73
7/0669212 0,19

8/0678463 0,03

9/0684883 0,61
Plocha Sportu 13 4,81 4,60 Sukr. 1,63
8/0684683 0,39

6/0312003 3,57

5/0311002 11,81
14 14,05 14,05 Sakr. 0,05
7/0669212 2,24

8/0678462 7,22
15 8,63 8,63 Suakr. -
7/0660212 1,41

5/0311002 1,36
16 2,07 2,07 Suakr. 2,07
8/0678262 0,71

17 13,76 13,76 | 5/0311002 0,44 Sakr. 7,11




8/0678262 0,64
7/0669212] 5,15
7/0669412 7,53
PlesiE ey, Sy g 3,05 3,05 | 6/0312008 3,05 Sukr. -
a skladok
19 6,26 6,26 | 6/0312008 6,26 Sakr. 0,31
Verejna zeldi 20 0,20 0,20 | 6/0312008 0,20 Sakr. 0,09
21 0,70 0,70 | 6/0312008 0,70 Sukr. 0,70
PEEIE B 22 0,02 0,02 | 6/0312008 0,02 Skr. -
vybavenosti
23 0,07 0,07 | 6/0312008 0,07 Sukr. -
24 0,06 0,06 | 6/0312008 0,06 Sakr. 0,06
25 0,05 0,05 | 6/0312008 0,05 Sakr. 0,05
26 0,08 0,08 | 8/0678468 0,08 Sakr. -
27 0,12 0,12 | 7/066921p 0,12 Sakr. 0,03
28 0,05 0,05 | 5/031100p 0,05 Sukr. 0,05
29 0,08 0,08 | 5/031100p 0,08 Sukr. 0,08
30 0,08 0,08 | 5/031100p 0,08 Sukr. 0,08
31 0,21 021 | 5/031100p 0,21 Sukr. -
32 0,08 0,08 | 7/066941p 0,08 Sakr. -
33 0,09 0,09 | 7/066941p 0,09 Sakr. -
34 0,07 0,07 | 7/066921p 0,07 Sakr. -
35 0,14 0,14 | 7/066921p 0,14 Sakr. -
Trafostanica 36 0,01 0,01 6/03120083 0,01 Sukr. -
cov 37 0,02 0,02 | 6/0312008 0,02 Sakr. -
Miestna komunikacia 38 0,16 0,13 6/0312008 0,13 Sukr. 0,03
39 0,19 0,19 | 6/0312008 0,02 Sukr. 0,19
40 0,01 0,01 | 5/031100p 0,01 Sakr. 0,01
41 0,01 0,01 | 5/031100p 0,01 Sakr. 0,01
42 0,01 0,01 | 7/066921p 0,01 Sakr. 0,01
43 0,01 0,01 | 7/066941p 0,01 Sakr. -
44 0,03 0,03 | 8/0678468 0,03 Sakr. -
45 0,01 0,01 | 8/067826p 0,01 Sukr. -
46 0,03 0,03 | 6/0312008 0,03 Sukr. -
47 0,03 0,03 | 6/0312008 0,03 Sukr. 0,02
Pesi chodnik 48 0,04 0,03 | 6/0312008 0,03 Sukr. 0,01
49 0,02 0,02 | 6/0312008 0,02 Sakr. 0,02
50 0,02 0,02 | 6/0312008 0,02 Sakr. -




Tabuka¢.2: Preliad stavebnych a inych zamerov ndmmhospodarskej a lesnej pdde v hraniciach zastheaim#emia obce

Mala Domasa

Vmera Predpokladana vymera Vybudované
onkalit pornohospodarskej pody hydromelioraéné
y Vlastnik/ zariadenia
Cislo uzivater
Funkéné vyuzitie lokality z toho poPnohosp.
spoluv | spoluv pbdy (zavlaha,
ha ha Odv.skup./| vymera v odvodnenie)
BPEJ ha
Plocha rodinnych domov L2 1,64 1,64 - - Sukr. -
L3 1,46 1,46 - - Skr. -
51 0,16 0,16 - - Sukr. -
52 0,37 0,37 - - Sukr. -
53 0,06 0,06 - - Sukr. -
54 0,03 0,03 - - Sakr. -
Miestna komunikacia 55 0,36 0,36 - - Sukr. -
PeSi chodnik 56 0,10 0,10 - - Sukr. -
57 0,02 0,02 - - Sakr. -
58 0,03 0,03 - - Sukr. -

Tabuka ¢.3: Rekapitulacia zaberu frmohospodarskej pddy a lesnej pédy v obci Mala Damas

Zaber pornohospodarskej a lesnej | Celkovy | PoPnohospodarska Ostatna .
- a A " 2 A Odvodnenie
pbédy v ha zéber poda nepd’nohospodarska péda
‘ Mimo hranice zastavaného GUzemia| 102,35 102,07 0,28 33,81
‘V hraniciach zastavaného Gzemia 4,23 4,23 - -
‘ Spolu 106,58 106,30 0,28 33,81




